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Lokum Deweloper wypelnia prognozy i powigksza bank ziemi

>

500
400
300
200
100

0

W potowie grudnia 2015 r. Lokum Deweloper S.A. zadebiutowat na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie emitujac 3 mln akcji
po 12 PLN za sztuke. Spétka pozyskata z rynku lacznie 36 mln PLN z przeznaczeniem na powigkszenie banku ziemi. 16 grudnia 2015 r.
Lokum Deweloper S.A. po dokonaniu redukcji wyemitowat 30.000 obligacji serii B o lacznej wartosci nominalnej 30 mln PLN. Celem
emisji bylo finansowanie prowadzonych inwestycji deweloperskich oraz finansowanie zakupu gruntéw pod nowe projekty. Lacznie Emitent
pozyskal 66,0 mln PLN.

14 grudnia 2015 r. spétka z Grupy Lokum Deweloper podpisata umowe dotyczaca nabycia za kwote 10 mln PLN netto nieruchomosci przy
ul. Gnieznieskiej we Wroctawiu. Na nabytej nieruchomosci Emitent planuje realizacje osiedla budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi i uslugami (850 lokali).

30 grudnia 2015 r. sp6tka zalezna od Lokum Deweloper S.A. zawarla umowe kredytu inwestycyjnego z PKO BP na kwote 24,9 min PLN.
Stodki z kredytu zabezpieczaja finansowanie kosztéw budowy I etapu inwestycji Lokum Victoria polozonej we Wroctawiu.

W styczniu 2016 r. Grupa Lokum Deweloper oddata do uzytku III etap osiedla Lokum Da Vinci obejmujacy 90 mieszkan. Przychody z
realizacji tego etapu powinny by¢ rozpoznane w 1Q 2016 r. Obecnie w realizacji znajduje si¢ IV etap tej inwestycji z 183 mieszkaniami. Jego
zakonczenie planowane jest na 4Q 2016 r.

24 lutego 2016 1. spétka zalezna od Lokum Deweloper S.A. zawarla umowe nabycia za kwote 11,76 mln PLN prawa uzytkowania wieczystego
gruntu o lacznej powierzchni 1,83 ha. przy ul. Miedzyleskiej we Wroclawiu. Na nieruchomosci Emitent planuje realizacj¢ inwestycji w postaci
budynkéw wielorodzinnych pod nazwa Lokum Di Trevi VI, VII, ktére zwigksza oferte Emitenta o 352 lokale i beda kontynuacja $wietnie
sprzedajacego si¢ projektu Lokum Di Trevi.

26 lutego 2016 r. Lokum Deweloper S.A. poinformowal w raporcie biezacym o podpisaniu umowy nabycia prawa whasnosci nieruchomosci o
powierzchni 3,14 ha potozonej w Krakowie - cena nabycia nieruchomosci wyniosta 33,2 mln PLN netto. Wedlug wstepnej koncepcji na
dzialce ma powsta¢ 568 mieszkan. Emitent tym samym zgodnie z zapowiedziami rozszerzyl swoja dziatalnoé¢ wchodzac na nowy rynek.

Ostatni kwartal 2015 r. przyniést rekordowa sprzedaz — Lokum Deweloper podpisal 216 aktéow notarialnych przenoszacych wlasnosé lokali.
W catym 2015 r. deweloper przedsprzedat 486 lokali oraz przeniést na nabywcow wiasnos¢ 377 lokali.

Zarzad Lokum Deweloper zarekomendowal przeznaczenie czesci zysku w kwocie 11,16 mln PLN wypracowanego w poprzednich latach
obrotowych na dywidendg, co w odniesieniu do ceny emisyjnej (12,0 PLN) implikuje stope dywidendy na poziomie 5,17% oraz stanowi 29,8%
zysku netto za 2015 r. Planowany dzien wyplaty dywidendy to 4 maja 2016 r.
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Powierzchnia (ha) Liczba lokali Cena (mln PLN)

Wroctaw 12,4 2502 67,5

Teczowa 2,6 550 18,7

Gniezniefiska M 0 100
Miedzyleska b 3 L
Migdzyleska/Gazowa

(grunt zakontraktowany) 38 730 27,0

Krakéw 7,6 1518 75,0

Kobierzyiska S O B2
Slawka (erunt zakontraktowany) 4,5 950 41,8

Razem 20,0 4020 142,5

Zrédlo: Opracowanie whasne na podstawic danych opublikowanych przez Spotke

Lokum Deweloper | RZiS [w mln PLN] 2016 P
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Zrédlo: Opracowanie whasne na podstawie danych opublikowanych przez Spotke

»  Przekazywanie lokali z inwestycji Lokum da Vinci Ila, IIb oraz Lokum Viva przelozylo si¢ na rekordowe przychody ze sprzedazy w
kwocie 129,2 mln PLN (+2,0% r/r). Raportowane przez spotke przychody okazaly si¢ nieznacznie wyzsze od prognoz przekazanych przez
spotke w sierpniu ubieglego roku.

» Lokum Deweloper znacznie poprawil swoj zysk na sprzedazy osiagajac wynik prawie 35 mln PLN, co przelozylo si¢ na znaczny wzrost
marzy na sprzedazy do poziomu 26,9% (+7 p.p t/1). Czynnikiem, kt6ry wplynat na zwickszenie marzy byla gléwnie dyscyplina kosztowa na
poziomie kosztéw budowy mieszkar.

> Wysokie wyniki na sprzedazy widoczne sa réwniez w wyniku EBITDA, ktory poprawil sie o 46,9% t/t i wyniést 39,4 mln PLN. Wynik ten
byt nieznacznie lepszy niz 38,5 mln PLN zakladane przez Emitenta w prognozie.

» Spotka podtrzymala réwniez swoje prognozy na 2016 r.
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Lokum Deweloper | Bilans [w mln PLN]

Suma bilansowa 157,7 173,4 199,5 313,8
Aktywa trwate 12,9 14,9 20,9 20,2
-budynki 3,0 4,3 7,8 7.8
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Wskaznik wyplacalnosci gotéwkowe 0,2 1,1 1,5 32
Zadluzenie finansowe 23 2B 308 686
DINgNCto | e AT 8 0 2
Wskaznik ogolnego zadluzenia .. I 2N 26% ...} . A
Zadluzenie finansowe / sumabilansowa B I3 2% E
Dlug netto / EBITDA 1.4 0,3 0,0 -0,8
Kowenanty:

Diug netto / kapital wlasny (%) < 100% 18% 6% 0% -14%
Wskaznik dzwigni finansowej < 80% (seria B) b/d b/d 0% -11%

Zr6dto: Opracowanie wlasne na podstawie danych opublikowanych przez Spotke;

» Lokum Deweloper S.A. zwigkszyl swoja sume bilansowa z 199,5 mln PLN w 2014 r. do 313,8 mln PLN w 2015 r. (+57,3% t/r). Wzrost
ten byl spowodowany zwickszeniem skali dziatalnosci — inwestycje mieszkaniowe, powigkszenie banku ziemi. Spétka na koniec 2015 r.
wykazata réwniez wysoka warto$¢ srodkéw pienieznych, ktére w 2016 r. zostaly przeznaczone cze$ciowo na dziatke w Krakowie (33,2 mln
PLN netto).

» W grudniu 2015 r. Lokum Deweloper S.A. wyemitowal obligacje serii B o wartosci 30 mln PLN, kt6érych wykup przypada na grudzieri 2018 r.
Wartos¢ zadtuzenia finansowego na koniec 2015 . wzrosta i wyniosta 68,6 mln PLN w poréwnaniu do 30,6 mln PLN na koniec 2014 r.

» Emisja dlugu nie spowodowala znacznego wzrostu wskaznikéw zadtuzenia — wskaznik ogélnego zadtuzenia wzr6st z 26,0% w 2014 . do
33,0% na koniec 2015 r., a wskaznik Dlug netto / kapital wlasny oraz wskaznik dzwigni finansowej przyjmuja obecnie wartosci ujemne.
Emitent posiada zatem duza elastycznosé wzgledem ustalonych w obu emisjach kowenantéw.

Lokum Deweloper | RPP [w mln PLN]

Przeplywy pienigzne netto

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych opublikowanych przez Spotke;

» Saldo przeplywéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej wyniosto w ostatnim roku 5,0 mln PLN. Niska warto$¢ przeplywow z
podstawowej dziatalnosci byla spowodowana zwigkszeniem kapitatu obrotowego o ponad 30 min PLN.

» Przeplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej w kwocie 2,5 mln PLN odzwierciedlaly przede wszystkim splaty pozyczek (1,6 mln PLN) oraz
sprzedaz jednostek zaleznych (1,1 mln PLN).

» W 2015 r. Lokum Deweloper S.A. pozyskal brutto 66,0 mln PLN emitujac akcje (36 min PLN) oraz obligacje (30 min PLN).
Dodatkowo spétka wyplacita w 2015 r. dywidende dla akcjonariusza kontrolujacego o wartosci 4,5 mln PLN, co stanowilo 17,3% zysku
netto wypracowanego w 2014 r.
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WYJASNIENIA UZYTYCH SKROTOW I TERMINOW

EBIT - zysk operacyjny

EBITDA — zysk operacyjny powigkszony o amortyzacje

Marza na sprzedazy — zysk ze sprzedazy/przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi
Marza EBITDA — EBITDA/przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi

Marza EBIT — EBIT/przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi

Marza netto — zysk netto/przychody netto ze sprzedazy i ztéwnane z nimi

Wskaznik ptynnosci biezacej — aktywa obrotowe/zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik wyptacalnosci gotéwkowej — srodki pieni¢zne i ekwiwalenty/zobowiazania krdtkoterminowe
Zadtuzenie finansowe — kredyty i pozyczki + papiery dtuzne + inne zobowiazania finansowe
D?tug netto — zadluzenie finansowe — $rodki pienigzne i ekwiwalenty

Wskaznik ogoélnego zadtuzenia — zobowigzania i rezerwy na zobowiazania/suma bilansowa

Zastrzezenie

Niniejszy material zostal opracowany przez Navigator Debt Advisory Sp. z o. 0. (Debt Advisory)

Osoby sporzadzajace niniejszy material dzialaly z nalezyta starannoscia przy jego sporzadzaniu. Niniejsza
analiza oraz wnioski z niej wynikajacego oparte sa na osobistych opiniach os6b sporzadzajacych niniejszy
material i maja one charakter wylacznie pogladowy.

Przy zbieraniu danych stanowiacych podstawe niniejszego opracowania osoby dzialajacej w imieniu Debt
Advisory korzystaly wylacznie z ogélnodostepnych dokumentéw oraz z materialéw uznawanych za
wiarygodne. Debt Advisory nie gwarantuje, ze wskazane dane sq kompletne i precyzyjne. W
szczegolnodci informacje 1 opinie zawarte w niniejszym dokumencie moga ulec zmianie bez
powiadomienia odbiorcow.

Niniejszy material jest przeznaczony wylacznie do celéw informacyjnych oraz do uzytku oséb, ktére
samodzielnie podejmuja decyzje inwestycyjne. Niniejszy material nie stanowi porady inwestycyjnej ani
rekomendacji. Debt Advisory w zadnym przypadku nie ponosi odpowiedzialno$ci ze decyzje
inwestycyjne podjete na podstawie niniejszego materiatu, nawet gdyby informacje w nim zawarte okazaty
si¢ niezgodne ze stanem faktycznym.

Debt Advisory nie bedzie traktowal odbiorcow niniejszego materiatu jako swoich klientéw ze wzgledu na
fakt otrzymania przez nich tego dokumentu. Niniejszy material nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66
Kodeksu Cywilnego oraz nie stanowi réwniez zobowiazania do $wiadczenia jakichkolwiek ustug na rzecz
jakiegokolwiek podmiotu.

Debt Advisory wykonywal zlecenie na rzecz podmiotéw wskazanych w niniejszym opracowaniu w
ramach emisji obligacji, ktére oni przeprowadzali.

Wszystkie materialy prezentowane w niniejszym materiale sa objete prawami autorskimi Debt Advisory.
Zabronione jest kopiowanie niniejszej prezentacji, w calodci lub cze¢dci, streszczanie, korzystanie z jej
fragmentow, cytowanie lub publiczne powolywanie si¢ na niniejsza prezentacje, jak réwniez omawianie
jej lub ujawnianie osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Debt Advisory.




